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1. Введение 

Переход нашей страны к рыночной экономике потребовал углубленного развития ряда новых областей науки и практики. Процесс приватизации, возникновение фондового рынка, развитие системы страхования, переход коммерческих банков к выдаче кредитов под залог имущества формируют потребность в новой услуге - оценке стоимости предприятия (бизнеса), определении рыночной стоимости его капитала. 

Капитал предприятия - товар уникальный и сложный по составу, его природу в значительной мере определяют конкретные факторы. Поэтому необходима комплексная оценка капитала с учетом всех соответствующих внутренних и внешних условий его развития. 

Потребность в определении рыночной стоимости предприятия не исчерпывается операциями купли-продажи. Возрастает потребность в оценке бизнеса предприятий при многочисленных и сложных вариантах реализации стоимости имущественных прав - акционировании, привлечении новых пайщиков и выпуске дополнительных акций, страховании имущества, получении кредита под залог имущества, исчислении налогов, использовании прав наследования и т. д. 

Определение рыночной стоимости предприятия способствует его подготовке к борьбе за выживание на конкурентном рынке, дает реалистичное представление о потенциальных возможностях предприятия. Процесс оценки бизнеса предприятий служит основанием для выработки его стратегии. Он выявляет альтернативные подходы и определяет, какой из них обеспечит компании максимальную эффективность, а следовательно, и более высокую рыночную цену. 

По мере того как в нашей стране появляются независимые собственники предприятий и фирм, все острее становится потребность в определении рыночной стоимости их капитала. Вместе с тем практика показывает, что применяемые сейчас методы оценки предприятий по стоимости имущества несовершенны, поскольку они оценивают фактически лишь затраты на создание собственности. 

Государство, продавая экономические объекты по минимальным ценам, теряет право на присвоение будущих доходов, причем зачастую теряют эти права и действительные собственники предприятий - их работники. Поэтому не учитывать будущие доходы от собственности при ее продаже неправомерно. Однако оценка бизнеса предприятий только на основе будущих доходов также может быть ошибочна. Очевидно, что инвестора в первую очередь интересуют будущие доходы, а не необходимые затраты на создание объекта. В силу этого проведение оценки бизнеса предприятия требует использования всего многостороннего комплекса подходов к ней: с точки зрения затрат на создание предприятия, его будущей доходности и цен продажи капитала аналогичных предприятий на рынке. Поэтому выгоднее всего строить бизнес оценочной деятельности, объединяясь с финансовыми менеджерами, аудиторами, экономистами. 

Для того чтобы оценка стоимости предприятия была достоверной и точной, необходимо строго соблюдать технологию оценки. Технология включает в себя ряд последовательных этапов: определение цели и функции оценки, разработка плана оценки объекта, определение наилучшего и наиболее эффективного способа использования объекта, сбор и анализ необходимой информации. Точность оценки стоимости предприятия зависит также и от правильности использования методов оценки. 

Данная работа состоит из введения, двух глав, заключения, списка литературы и приложений. В первой главе изложены теоретические и правовые основы оценки предприятия. Во второй приведён пример оценки бизнеса ООО "XXX". 

ГЛАВА 1. ТЕОРЕТИЧЕСКИЕ И ПРАВОВЫЕ ОСНОВЫ ОЦЕНКИ ПРЕДПРИЯТИЯ (БИЗНЕСА) 

1.1. Объект и субъекты оценки 

Оценка стоимости любого объекта собственности представляет собой упорядоченный, целенаправленный процесс определения в денежном выражении стоимости объекта с учетом потенциального и реального дохода, приносимого им в определенный момент времени в условиях конкретного рынка. Процесс оценки предполагает наличие оцениваемого объекта и оценивающего субъекта. Субъектом оценки выступают профессиональные оценщики, обладающие специальными знаниями и практическими навыками. Объектом оценки является любой объект собственности в совокупности с правами, которыми наделен его владелец. Это может быть бизнес, компания, предприятие, фирма, банк, отдельные виды активов, как материальных, так и нематериальных. 

Субъект собственности - это экономически обособленное юридическое или физическое лицо, обладающее конкретным объектом (капиталом, землей и соответствующими экономическими интересами). Реализуя экономические интересы, субъекты вступают в экономические отношения, в частности по поводу владения, распоряжения и пользования принадлежащих им объектов. Таким образом, собственность - это отношения между субъектами. Рыночная оценка должна учитывать не только ценность составных элементов определенного объекта - совокупность факторов производств, но и экономических отношений, реализующих право собственности на него. В современных условиях любой объект собственности может являться источником дохода и объектом рыночной сделки, в том числе таким объектом являются и права собственника. Особый интерес при этом представляет бизнес как процесс получения дохода, как собственность, приносящая доход. Основу бизнеса, его неотъемлемую суть составляет капитал. 

Собственность и капитал формируются в рамках определенных организационных структур - предприятий, организаций, фирм, а также в сфере определенного бизнеса. Поэтому их рыночную оценку производят применительно к конкретной форме существования. Хотя предприятие и фирма своим внутренним экономическим содержанием имеют капитал, между ними существуют не только общие черты, но и отличия. Общим является материальная, трудовая, денежная, информационная основа, а отличия выражаются в нематериальных активах, оказывающих существенное влияние на эффективность, конкурентоспособность, положение на рынке и перспективы развития. В нематериальных активах фирмы выделяются фирменное имя, фирменные знаки, технологии, маркетинговая система, являющиеся дополнительным источником дохода, реализованным или потенциальным. 

Бизнес - это конкретная деятельность, организованная в рамках определенной структуры. Главная ее цель - получение прибыли. Таким образом, капитал является основой, внутренним содержанием любого процесса создания продукта или услуги, осуществляемого с целью получения дохода. Получение дохода - это цель и конечный результат деятельности во многих сферах, отраслях экономики, т.е. цель и результат бизнеса. Любой бизнес имеет свою собственную экономико-организационную форму в виде предприятия. Предприятие, стремясь занять свою собственную рыночную нишу, выделиться из среды подобных, закрепить свои специфические особенности, создает и регистрирует свои отличия в виде фирменного названия и атрибутов. Фирма - это вывеска, знак, имя конкретного предприятия, являющегося в данной сфере экономико-организационной формой бизнеса, имеющего в своей основе капитал. 

Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

Профессиональные оценщики работают по заказам, поступающим от государственных органов, предприятий, банков, инвестиционных и страховых институтов, а также граждан. 

В своей оценочной деятельности они руководствуются правовыми, профессиональными и этическими нормами. Правовые нормы закреплены в законодательных актах на федеральном и местном уровнях. Оценщик в своей деятельности руководствуется также нормами гражданского и хозяйственного права. 

1.2.Определение рыночной стоимости 

Неточность, неконкретность языка может привести и приводит в действительности к различного рода непониманиям и недоразумениям. Именно с такой ситуацией приходится сталкиваться при употреблении в оценке имущества терминов цена, рынок, стоимость. 

Цена является термином, обозначающим денежную сумму, требуемую, предлагаемую или уплаченную за некий товар или услугу. Она является историческим фактом, то есть относится к определенному моменту времени и месту, независимо от того, была ли она объявлена, открыто или осталась в тайне. В зависимости от финансовых возможностей, мотивов или особых интересов конкретных покупателя и продавца цена, уплаченная за товары или услуги, может не соответствовать стоимости, приписываемой этим товарам или услугам другими людьми. Тем не менее, цена, в принципе, является индикатором относительной стоимости, приписываемой товарам или услугам конкретным покупателем и/или конкретным продавцом при конкретных обстоятельствах. 

Рынок представляет собой систему, в которой товары и услуги переходят от продавцов к покупателям посредством ценового механизма. Концепция рынка подразумевает способность товаров и/или услуг переходить из рук в руки без излишних ограничений деятельности продавцов и покупателей. Каждая из заинтересованных сторон действует в соответствии с соотношениями спроса и предложения и другими ценообразующими факторами, в меру своих возможностей и компетенции, понимания относительной полезности конкретных товаров и/или услуг, а также с учетом своих индивидуальных потребностей и желаний. 

Стоимость является экономическим понятием, устанавливающим взаимоотношение между товарами и услугами, доступными для приобретения, с одной стороны и теми, кто их покупает и продает, с другой. Стоимость является не историческим фактом, а оценкой ценности конкретных товаров и услуг в конкретный момент времени в соответствии с выбранным определением понятия стоимости. Экономическое понятие стоимости выражает рыночный взгляд на выгоду, которую имеет обладатель данного товара или клиент, которому оказывают данную услугу, на момент оценки стоимости. 

Рыночная стоимость имущества является выражением его полезности исключительно с точки зрения рынка, а не с позиции его отвлеченного физического статуса. 

Понятие стоимости предполагает определение некоторой денежной суммы, связанной с актом купли-продажи. Тем не менее, продажа оцениваемого объекта собственности не является условием, необходимым для процесса определения цены, за которую предполагается продажа этого объекта собственности на дату оценки при соблюдении условий, налагаемых в определении рыночной стоимости. 

Определение рыночной стоимости 

Рыночная стоимость - расчетная величина, равная денежной сумме, за которую предполагается переход собственности из рук в руки на дату оценки в результате коммерческой сделки, заключенной между добровольным покупателем и добровольным продавцом после адекватного маркетинга; при этом полагается, что каждая из сторон действует компетентно, расчетливо и без принуждения. 

В этом случае, как и в других ситуациях по купле-продаже в условиях изменяющихся цен, расчетливый покупатель или продавец действует в соответствии с самой полной информацией о состоянии рынка, доступной на текущий момент. 

1.3. Обзор общепринятых подходов к оценке бизнеса 

Оценка бизнеса основана на использовании трех классических подходов: доходного, сравнительного и затратного. Каждый подход предполагает применение особых приемов и методов, основывается либо на прошлых достижениях, либо на настоящем положении фирмы, либо на ожидаемых доходах в будущем. 

Рыночный (сравнительный) подход к оценке бизнеса 

Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

Затратный (имущественный) подход 

Затратный (имущественный) подход к оценке рассматривает стоимость предприятия с точки зрения понесенных издержек. 

В основу подхода положен анализ и перестройка балансового отчета предприятия. Данный подход предусматривает суммирование чистой стоимости активов юридического лица с последующим вычитанием из этой суммы ее обязательств. Результат показывает оценочную стоимость собственного капитала. 

Балансовая стоимость активов, исходя из предоставленного юридическим лицом бухгалтерского баланса, не отражает их рыночной стоимости. Соответственно, в нее необходимо внести поправки, проведя предварительную оценку обоснованной рыночной стоимости каждого актива в отдельности, и определив, насколько балансовая сумма обязательств соответствует их рыночной стоимости. 

Базовой формулой в затратном подходе является: 

Собственный капитал = Рыночная стоимость активов - Рыночная стоимость обязательств 

Подход на основе стоимости активов включает в себя два метода: 

  метод чистых активов; 

  метод ликвидационной стоимости. 

Суть метода чистых активов заключается в том, что все активы и обязательства юридического лица оцениваются по рыночной стоимости. Далее из рыночной стоимости активов вычитается рыночная стоимость обязательств. Метод чистых активов используется в следующих случаях, когда: 

  оценивается контрольный пакет акций; 

  компания обладает значительными материальными активами; 

  есть возможность выявить и оценить нематериальные активы; 

  ожидается, что компания будет по-прежнему действующим предприятием; 

  компания является холдинговой или инвестиционной; 

  у компании отсутствуют ретроспективные данные о прибылях, или нет возможности надежно оценить ее прибыли или денежные потоки; 

  компания сильно зависит от контрактов или отсутствует постоянная предсказуемая клиентура; 

  значительную часть активов компании составляют финансовые активы. 

В основе метода ликвидационной стоимости лежит определение ликвидационной стоимости юридического лица. Ликвидационная стоимость представляет собой чистую денежную сумму, которую собственник предприятия может получить при ликвидации предприятия и раздельной распродаже его активов. Суть метода ликвидационной стоимости заключается в том, что разрабатывается календарный график ликвидации активов предприятия, рассчитывается текущая стоимость активов с учетом затрат на их ликвидацию, определяется величина обязательств юридического лица, а на конечном этапе вычитается из текущей (откорректированной) стоимости активов величины обязательств предприятия. Метод ликвидационной стоимости используется в случаях, когда: 

  компания находится в состоянии банкротства, или есть серьезные сомнения относительно ее способности продолжать оставаться действующим предприятием; 

  оцениваемая доля собственности представляет либо контрольный пакет, либо такую долю (если неконтрольная), которая способна вызвать продажу активов компании; 

  текущие и прогнозируемые денежные потоки компании от производственной деятельности невелики по сравнению со стоимостью ее чистых активов. 

Интервьюирование работников предприятия позволяют сделать вывод о том, что оцениваемое предприятие будет оставаться действующим бизнесом, и нет сомнений по поводу его платежеспособности на дату оценки. Этот и ряд других вышеперечисленных факторов свидетельствуют о целесообразности оценки предприятия методом чистых активов. 

Метод стоимости чистых активов 

Метод стоимости чистых активов позволяет оценить предприятие с точки зрения издержек на его создание при условии, что предприятие остается действующим. Суть данного метода заключается в том, что определяется рыночная стоимость активов и обязательств оцениваемого предприятия. Разность рыночных стоимостей активов и обязательств дает рыночную стоимость собственного капитала оцениваемого юридического лица. 

Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

1.4. Оценка рыночной стоимости нематериальных активов 

Нематериальные активы - это группа активов предприятия, имеющих стоимость, но не имеющих материального содержания и обладающих такими свойствами, как долговременное (свыше года) использование в хозяйственном обороте, способность приносить доход и способность отчуждения. 

Таким образом, нематериальные активы обязательно должны обладать следующими признаками: 

  это активы, не имеющие материально-вещественной формы, или их материально-вещественная форма не играет существенного назначения для их использования; 

  это активы, используемые в хозяйственной деятельности и способные приносить доход; 

  это активы, которые будут использоваться свыше одного года. 

Активы, не имеющие таких признаков, не могут быть признаны нематериальными. 

В зависимости от назначения и выполнения функций нематериальные активы подразделяются на три основные группы: 

  интеллектуальная собственность; 

  имущественные права; 

  отложенные или отсроченные расходы; 

  цена фирмы (Гудвилл). 

Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

Оценка нематериальных активов подразумевает оценку прав на них. Оценке для целей бизнеса подлежат оборотоспособные имущественные права на результаты творческой деятельности или средства индивидуализации. Иначе говоря, оценке для целей бизнеса подлежат права на интеллектуальную собственность, которые обеспечивают их обладателю определенные преимущества над конкурентами (обладают исключительностью и рыночной ценностью), а также могут быть переданы другому лицу на основании договора или судебного решения (отчуждаемы). 

Доходный подход к оценке бизнеса 

Стоимость бизнеса, полученная доходным подходом, является суммой ожидаемых будущих доходов собственника, выраженных в текущих стоимостных показателях. Определение стоимости бизнеса доходным подходом основано на предположении о том, что потенциальный инвестор не заплатит за данный бизнес больше, чем текущая стоимость будущих доходов, получаемых в результате его функционирования (иными словами, покупатель в действительности приобретает не собственность, а право получения будущих доходов от владения собственностью). Аналогичным образом, собственник не продаст свой бизнес по цене ниже текущей стоимости прогнозируемых будущих доходов. Считается, что в результате своего взаимодействия стороны придут к соглашению о рыночной цене, равной текущей стоимости будущих доходов. 

Существует несколько методов определения стоимости действующего предприятия в рамках доходного подхода. Выбор конкретного метода зависит от объекта и цели оценки, имеющейся в распоряжении оценщика информации, состояния рыночной среды и ряда других факторов, оказывающих влияние на конечные результаты. 

В рамках доходного подхода стоимость бизнеса может быть определена: 

  как чистая стоимость (стоимость собственного/акционерного капитала); 

  как стоимость капитализированного дохода (дивидендов); 

  как стоимость капитализированной прибыли; 

  методом дисконтированных денежных потоков. 

Чистая стоимость (стоимость собственного/акционерного капитала) основывается на скорректированной величине собственного/акционерного капитала, отраженной в балансовом отчете компании. Корректировки учитывают переоценку активов в соответствии с их рыночной стоимостью, скрытые резервы компании, оценку гудвилла, возможные будущие обязательства и прочие поправки, которые не нашли отражения в балансовом отчете, но оказывают воздействие на стоимость оцениваемой компании. Данный метод оценки основан на прошлых, исторически сложившихся доходах; предполагается, что, основываясь на ретроспективных данных, рынок определяет рыночную стоимость бизнеса в предположении продолжения уже сложившейся тенденции получения доходов. Однако прошлые доходы не могут являться надежной гарантией получения аналогичных доходов в будущем. В условиях нестабильной экономической ситуации (которая в данный момент имеет место в России) данный метод едва ли может быть применен для определения стоимости бизнеса в рамках доходного подхода. 

Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

Метод дисконтированных денежных потоков основан на составлении прогнозов получения будущих доходов и их переводе к показателям текущей стоимости. Его отличительной особенностью и главным достоинством является то, что он позволяет учесть несистематические изменения потока доходов, которые нельзя описать какой - либо математической моделью. Данное обстоятельство делает привлекательным использование метода дисконтированных денежных потоков в условиях российской экономики, характеризующейся сильной изменчивостью цен на готовую продукцию, сырье, материалы и прочие компоненты, существенным образом влияющие на стоимость оцениваемого бизнеса. 

Оценка методом дисконтированных денежных потоков 

Метод дисконтированных денежных потоков превосходит все другие оценочные методологии по следующим причинам: 

  основан на составлении прогноза будущей деятельности компании, а не на ретроспективных данных; 

  учитывает стоимость денег во времени; 

  позволяет учесть меняющиеся ситуации. 

м
Выбор длительности прогнозного периода 

В качестве прогнозного периода берется период, который продолжается до тех пор, пока темпа роста предприятия не стабилизируются. 

При анализе дисконтированных денежных потоков необходимо составить на некоторый период времени прогноз движения денежных средств, который должен отражать изменения в финансовых потоках и тем самым учесть множество факторов, влияющих на финансовые потоки. Высокие риски, характеризующие российский рынок инвестиций, делают неоправданным рассмотрение длительного периода в качестве прогнозного, так как суммы прироста стоимости с течением времени стремятся к нулю. 

Выбор типа денежного потока 

Необходимость выбора денежного потока, на основе которого будет определена стоимость бизнеса, связана с разной степенью риска, присущего финансовым и операционным потокам. В зависимости от цели оценки, поставленной в задании, в качестве предмета рассмотрения могут использоваться различные денежные потоки. Существуют 2 основных типа денежных потоков: 

  денежный поток для инвестированного капитала; 

  денежный поток для собственного капитала. 

Применяя денежный поток для инвестированного капитала, условно не различают собственный и заемный капитал предприятия, и считают совокупный денежный поток. Данный тип потока рассматривается с целью определения эффективности вложения капитала в целом. Полученные суммарные величины сопоставляются с полными инвестициями в бизнес, независимо от происхождения последних. Для банков, предоставляющих кредитные средства под процент, данные расчеты интересны только с точки зрения возвратности кредита (если суммарный текущий денежный поток за все время прогнозного периода будет меньше общих затрат по проекту, то кредит банком не будет предоставлен). 

Денежный поток для собственного капитала представляет особый интерес для собственника, поскольку дает последнему представление о том, что он будет иметь в результате осуществления проекта. При сопоставлении суммы текущего денежного потока для собственного капитала с полными затратами собственника, понесенными в процессе реализации проекта, последним будет принято решение об осуществлении этих затрат (затраты должны быть меньше суммы текущего денежного потока). 

Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

2.2.1. Экспресс-анализ финансовой отчётности 

Целью экспресс-анализа является простая оценка финансового благополучия и динамики развития предприятия. Данный метод достаточно эффективен для составления первого впечатления о состоянии предприятия. 

Как уже отмечалось, в рамках анализа имущественного положения предприятия проводится горизонтальный и вертикальный анализ баланса. В ходе горизонтального анализа агрегированного баланса определяются абсолютные и относительные изменения величин различных статей баланса за отчётный период. 

Горизонтальный анализ агрегированного баланса ООО "XXX" 

Таблица 2.1.1 

	
	На 01.01.2001
	На 01.10.2001
	Абсолютный прирост, руб.
	Темп прироста,%

	АКТИВ

	Текущие активы (ТА), в том числе:
	6 332 736
	4 795 993
	-1 536 743
	-24,27

	Высоколиквидные активы (ВА)
	852 982
	198 946
	-654 036
	-76,68

	Дебиторская задолженность (ДЗ)
	5 393 193
	4 519 849
	-873 344
	-16,19

	Товарно-материальные запасы (ТМЗ)
	86 561
	77 198
	-9 363
	-10,82

	Фиксированные активы (ФА)
	13 151 196
	20 122 757
	6 971 561
	53,01

	БАЛАНС
	19 483 932
	24 918 750
	5 434 818
	27,89

	ПАССИВ

	Заемный капитал (ЗК), в том числе:
	19 507 257
	24 953 761
	5 446 504
	27,92

	Краткосрочные обязательства (КЗК)
	19 428 616
	24 925 120
	5 496 504
	28,29

	В т. ч. кредиторская задолженность (КЗ)
	19 428 616
	24 925 120
	5 496 504
	28,29

	Долгосрочные обязательства (ДЗК)
	78 641
	28 641
	-50 000
	-63,58

	Собственный капитал (СК)
	-23 325
	-35 011
	-11 686
	50,10

	БАЛАНС
	19 483 932
	24 918 750
	5 434 818
	27,89


Валюта баланса на 01.10.2001 по сравнению с 01.01.2001 увеличилась на 5 434 818 руб. или на 27,89 %, что свидетельствует об увеличении имущества предприятия, и, следовательно, о положительном изменении структуры баланса. 

В рамках экспресс-анализа достаточно сложно проанализировать причины изменения дебиторской и кредиторской задолженности. Поэтому ограничимся определением динамики её изменения. 

На 01.10.2001 дебиторская задолженность сократилась на 873 344 руб. или на 16,19 % по сравнению с 01.01.2001. 

Кредиторская задолженность предприятия увеличилась на 5 496 504 руб. или на 28,29 %. 

Соотношение дебиторской и кредиторской задолженности предприятия 

Диаграмма 2.1.1 
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Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

Расчёт рыночной стоимости имущества АЗС с учетом земельного участка 

Рыночная стоимость АЗС с земельным участком определялась путем суммирования рыночной стоимости имущества АЗС (зданий и оборудования) с учетом накопленного износа и стоимости земельного участка. 

Все расчеты имущества каждой АЗС приведены в таблице 3.1. 

Таблица 3.1. 

	
	Полная восстанови- тельная стоимость, руб.
	Физи- ческий износ, %
	Функцио- нальный износ, %
	Экономи- ческий износ, %
	Накоп- ленный износ, %
	Рыночная стоимость, руб.

	АЗС №2 

	Земельный участок
	146 000,00
	
	
	
	
	

	Общестрои- тельные работы
	999 548,00
	
	
	
	
	

	Здание
	470 000,00
	
	
	
	
	

	Комплексная поставка оборудования АЗС
	9 889 000,00
	
	
	
	
	

	ТРК
	453 920,00
	
	
	
	
	

	Асфальтовое покрытие
	743 460,00
	
	
	
	
	

	Благоустройство
	443 100,00
	
	
	
	
	

	Пожарная сигнализация
	6 500,00
	
	
	
	
	

	Дополнительные расходы
	700 000,00
	
	
	
	
	

	Прибыль девелопера
	2 601 105,60
	
	
	
	
	

	Итого
	16 452 633,60
	12,5
	0
	5
	17
	13 700 889

	АЗС №3 

	Земельный участок
	292 000,00
	
	
	
	
	

	Общестрои- тельные работы
	1 187 658,00
	
	
	
	
	

	Здание
	470 000,00
	
	
	
	
	

	Комплексная поставка оборудования АЗС
	10 696 882,00
	
	
	
	
	

	ТРК
	907 840,00
	
	
	
	
	

	Асфальтовое покрытие
	1 486 920,00
	
	
	
	
	

	Благоустройство
	886 000,00
	
	
	
	
	

	Пожарная сигнализация
	6 500,00
	
	
	
	
	

	Дополнительные расходы
	700 000,00
	
	
	
	
	

	Прибыль девелопера
	3 128 360,00
	
	
	
	
	

	Итого
	19 762 160,00
	12,5
	0
	5
	17
	16 476 570

	АЗС №4 

	Земельный участок
	146 000,00
	
	
	
	
	

	Общестрои- тельные работы
	999 548,00
	
	
	
	
	

	Здание
	713 581,00
	
	
	
	
	

	Комплексная поставка оборудования АЗС
	9 337 382,00
	
	
	
	
	

	Облицовка Алюкобондом
	615 155,00
	
	
	
	
	

	ТРК
	2 343 300,00
	
	
	
	
	

	Асфальтовое покрытие
	743 460,00
	
	
	
	
	

	Благоустройство
	443 100,00
	
	
	
	
	

	Пожарная сигнализация
	6 500,00
	
	
	
	
	

	Дополнительные расходы
	700 000,00
	
	
	
	
	

	Прибыль девелопера
	2 897 689,00
	
	
	
	
	

	Итого
	18 945 715,00
	5
	0
	5
	10
	17 112 743

	АЗС №5 

	Земельный участок
	175 200,00
	
	
	
	
	

	Общестрои- тельные работы
	999 548,00
	
	
	
	
	

	Здание
	721 841,00
	
	
	
	
	

	Комплексная поставка оборудования АЗС
	9 337 382,00
	
	
	
	
	

	Облицовка Алюкобондом
	615 155,00
	
	
	
	
	

	ТРК
	2 343 300,00
	
	
	
	
	

	Асфальтовое покрытие
	892 150,00
	
	
	
	
	

	Благоустройство
	531 726,00
	
	
	
	
	

	Пожарная сигнализация
	6 500,00
	
	
	
	
	

	Дополнительные расходы
	700 000,00
	
	
	
	
	

	Прибыль девелопера
	2 945 152,20
	
	
	
	
	

	Итого
	19 267 954,20
	5
	0
	5
	10
	17 406 411


Общая рыночная стоимость имущества АЗС составляет 64 696 614 рублей или по курсу на дату оценки 2 280 459 долл. США. 

Оценка рыночной стоимости транспортных средств 

1. Описание оцениваемого имущества 

Грузовой тягач седельный "Вестерн-Стар" 

Год изготовления: 1994 

Цвет кузова: белый 

Номер двигателя: 4МG14870 

Пробег на дату оценки 613 515 км. 

Страна-изготовитель: Канада 

Грузовой тягач седельный "Скания" 

Год изготовления: 1988 

Цвет кузова: зелёный 

Номер двигателя: DSC11, 4060196 

Пробег на дату оценки 522 910 км. 

Страна-изготовитель: Голландия 

Грузовой тягач седельный "KENVORT W900B" 

Год изготовления: 1994 

Цвет кузова: синий 

Номер двигателя: 3ZJ40486 

Пробег на дату оценки - 824 429 км. 

Страна-изготовитель: Канада 

Полуприцеп "Вестерн" 

Год изготовления: 1981 

Цвет кузова: оранжевый 

Номер двигателя: отсутствует 

Страна-изготовитель: отсутствует 

Вместимость цистерны: 36 800 л 

Полуприцеп-цистерна ППЦ-16-9383 

Год изготовления: 1996 

Цвет кузова: оранжевый 

Номер двигателя: отсутствует 

Страна-изготовитель: Россия 

Вместимость цистерны: 16 065 л 

Полуприцеп "REMTEK, 4COMP" 

Год изготовления: 1981 

Цвет кузова: жёлтый 

Номер двигателя: отсутствует 

Страна-изготовитель: Канада 

Вместимость цистерны: 50 000 л 

Полуприцеп "Ван Хул" 

Год изготовления: 1985 

Цвет кузова: оранжевый 

Номер двигателя: отсутствует 

Страна-изготовитель: отсутствует 

Вместимость цистерны: 43 410 л 

2. Оценка затратным подходом. 

Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

2.6. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ 

Применяя различные подходы к оценке стоимости бизнеса, Оценщик пришел к следующим результатам: 

Таблица 6.1. 

	Подход к оценке
	Стоимость, $
	Вес

	Затратный подход
	2 074 546
	0,35

	Сравнительный подход
	не применялся
	-

	Доходный подход
	4 664 273
	0,65


Для получения итоговой величины рыночной стоимости предприятия были проанализированы преимущества и недостатки использованных подходов к оценке. 

Метод дисконтированных денежных потоков (доходный подход) в наибольшей степени отражает интересы инвестора и позволяет учесть перспективы развития действующего бизнеса. Но во многом данные прогнозы умозрительны. 

Метод чистых активов (затратный подход) базируется на рыночной стоимости реальных активов предприятия. 

В состав оцениваемого бизнеса входят значительные и дорогостоящие активы - имущество четырех автозаправочных станций. 

Но т.к. цель оценки - купля-продажа, то в данном случае потенциального инвестора интересует будущий доход от ведения бизнеса. Поэтому доходному подходу присвоен наибольший вес. 

Оценщик присваивает затратному подходу вес в размере 0,35, а доходному - 0,65. 

Исходя из этого, рыночная стоимость бизнеса оцениваемого предприятия составляет: 3 757 869 долл. США. 

Таким образом, по мнению Оценщика, рыночная стоимость действующего предприятия (бизнеса) ООО "XXX" составляет округленно 3 800 000 долл. США. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

Целью настоящего дипломного проекта является анализ применения различных подходов и методов в оценке предприятия. В практической работе сделана попытка применения различных методов оценки бизнеса действующего предприятия (ООО "XXX"). 

В теоретической части работы даны базовые понятия оценки предприятия, применяемые в оценочной деятельности, описаны основные подходы и методы оценки предприятия. 

Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.
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ДОКЛАД ДЛЯ ЗАЩИТЫ НА ГАК 
Вырезано.

Для приобретения полной версии работы перейдите по ссылке.

